Milan Coce iz Trogira, Gospe kraj mora 58, OIB:58771220381 kao zakupodavac (dalje u tekstu:
zakupodavac) _ _ _ _

i Minka j.d.o.0., 51215 Kastav, Jurjenici 109 a, OIB: 21082498870 kao zakupnik (dalje u tekstu:
zakupnik) zaklju¢uju dana 27.03.2018. godine (slovima: dvadesetsedmog oZujka dvijetisuce
osamnaeste godine) _ _ _ _ _ _ _ _ _ o

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 1.

Zakupodavac daje, a zakupnik prima u zakup poslovni prostor u Zagrebu katastarska opcina:
GRAD ZAGREB, broj zemlji$noknjiznog uloska: 30247, poduloZak 1, KoZarska ulica br. 18 koji se sastoji
od ugostiteljskog lokala sa inventarom i opremom za ugostiteljsku djelatnost. _ _ _ _ _ _ _____ __

Clanak 2.
Zakupnik ¢e u poslovnom prostoru obavljati ugostiteljsku djelatnost. _ _ _ _ _ _ __ ______
Clanak 3.

Ugovor se zakljuije na odredeno vrijeme od 27.03.2018. godine (slovima: dvadesetsedmi
oZujka dvijetisuée osamnaeste godine) do 11.11.2024. godine (slovima: jedanaesti studenog
dvijetisuée dvadesetéetvrte godine). _ _ _ _ _ e _____

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju visinu zakupnine u mjese¢nom iznosu od 2.500,00
EURA (slovima: dvije tisuce petstotina eura) u kunskoj protuvrijednosti prema prodajnom tecaju
Hrvatske narodne banke na dan placanja. Stranke suglasno utvrduju da se visina zakupnine nece
mijenjati tijekom trajanja ovog ugovora. _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ o ______

Clanak 5.

Zakupnik se obvezuje ugovorenu zakupninu placati zakupodavcu Milanu Coci najkasnije do
svakog 5.-og u mjesecu za tekuci mjesec, na njegov ziro raun broj: HR4823400093110804012,

otvoren kod PBZ banked.d. _ _ _ _ _ _ _ _ _ oo

Clanak 6.
Polog iznosi 2.500,00 EURA (slovima: dvije tisuCe petstotinaeura). _ __ _ ___________

Zakupodavac mozZe raspolagatiiznosompologa. _ _ _ __ __ _ __ ___ ____________

U slucaju raskida ugovora zbog krivnje zakupnika, zakupodavac nije duzan vratiti polog no u
svakom drugom slucaju zakupodavac je duZan vratiti polog zakupniku. _ _ _ __ ___ _________

Po isteku ugovora, ukoliko isti ne bude produZen suglasnom voljom ugovornih stranaka,

polog ¢e zakupcu biti vraéen pod uvjetom da nema vidljivih oStecenja poslovnog prostora niti
neplacenih obveza koje terete lokal te da je isti predan u posjed zakupodavcu u ispravnom stanju. _ _

U slu¢aju nastale $tete i nepodmirenih obveza koje terete lokal, krivnjom zakupnika iste e se
podmiriti iz sredstava pologa.



Clanak 7.

Pored zakupnine, zakupnik je duZan placati sve komunalne naknade (struja, plin, voda,
vodoprivredna naknada, telefon i dr.) kao i druge reZijske troSkove vezane uz posjed i koristenje
poslovnog prostora (spomenicka renta) u vrijeme njihove dospjelosti, ukljucujuci i naknadu Gradu
Zagrebu za koriStenje prostora za terasu koju je zakupac duZan prijaviti i platiti za cijelu godinu

unaprijed.
Clanak 8.

Zakupnik stupa u posjed poslovnog prostora 27.03.2018. godine (slovima: dvadesetsedmog oZujka

dvijetisu¢e osamnaeste godine).

Zakupnik prima poslovni prostor u videnom stanju zajedno sa namjestajem i ugostiteljskom
opremom prema popisu u prilogu ovog ugovora koji €ini njegov sastavnidio. _ _ _ _ _ _ _ ___ ____

Clanak 10.

Zakupnik se obvezuje poslovni prostor redovito odrzavati u ispravhom stanju uzimajuci u
obzir uobicajeni nacin koristenja za djelatnost kojom se bavi utvrdenu ovim ugovorom te o svom
troSku izvrsiti popravke i sanaciju oStecenja koja nastanu u svezi sa redovitim obavljanjem

djelatnosti.
Clanak 11.

Zakupnik ne smije u poslovhom prostoru vrsiti nikakve gradevinske radove i preinake bez

izriCite pismene suglasnosti zakupodavca.

U slucaju suglasnosti zakupodavca, gradevinski radovi i preinake izvrsit ¢e zakupnik o svom

trosku i prema odredbama posebnog ugovora.

Eventualne radove usmjerene na odrzavanje i uredenje poslovnog prostora radi obavljanja
ugovorne djelatnosti koje je zakupodavac odobrio, izvrsit Ce zakupnik o svom troSku. _ _ _ _ _____

Nakon prestanka ugovora zakupnik nema pravo od zakupodavca potrazivati povrat sredstava

na ime izvrSenih ulaganja.
Clanak 12.

Zakupnik ne smije poslovni prostor dati u podzakup bez izricite pismene suglasnosti zakupodavca. _ _

Clanak 13.

Zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor bez otkaznog roka u slucaju:

-ako zakupnik ne plati u ugovorenom roku zakupninu te komunalne naknade kao i druge

reZijske troskove u smislu odredbe ¢l. 7 ovog ugovora,

-ako zakupnik poslovni prostor ili njegov dio daje u podzakup bez dopustenja zakupodavca, _
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- ako zakupnik u poslovhom prostoru vrii gradevinske radove i preinake bez izri¢ite

pismene suglasnosti zakupodavea. _ _ __ _________________________________

-u svim drugim slucajevima krenja ugovornih odredbi _ _ _ _ __ ______________

U slucaju raskida ugovora zbog drugih okolnosti, stranke ugovaraju otkazni rok od 30 dana

(slovima: tridesetdana). _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Clanak 14.

Pla¢anje zakupnine i reZijskih troskova u ugovorenom roku stranke ugovaraju kao bitan
sastojak ugovora. _ _ _ _ __

Clanak 15.

U slucaju da zakupnik Zeli otkazati ugovor prije isteka ugovorenog roka, duzan je o tome u
pisanom obliku izvijestiti zakupodavca najmanje 30 dana (slovima: trideset dana) unaprijed. _ _ _ _ _

Zakupnik je duZan platiti zakupninu i podmiriti sve komunalne naknade i druge reZijske
troskove do trenutka predaje poslovnog prostora u posjed zakupodaveu. _ _ _ _ _ _ _ _ ________

Clanak 16.

Zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor bez otkaznog roka u slu¢aju promjene vlasnicke
strukture Minka j.d.o.o0., OIB: 21082498870. _ o

Clanak 17.

Zakupnik je duZan nakon prestanka ugovora o zakupu predati zakupodavcu poslovni prostor
slobodan od svojih osoba u ispravhom stanju te podmiriti zakupninu i sve eventualno zaostale

rezijske troSkove.
Stranke ¢e prilikom predaje poslovnog prostora u posjed zakupniku u trenutku zakljuenja

ugovora, kao i prilikom primopredaje poslovnog prostora nakon prestanka ugovora, saciniti
primopredajni zapisnik sa utvrdenim stanjem nekretnine, popisom inventara, stanjem elektri¢nog i

plinskog brojila te vodomjera. _ _ __ _ ___ __ _ __ _ __ _ __ _ _ _ _ _ _ _ _ o _____

Clanak 18.

Ugovorne strane su suglasne da se ovaj ugovor smatra ovrSnom ispravom u smislu odredbe
¢l. 54. Zakona o javnhom biljeZzniStvu i u smislu odredbe €l. 25. OvrSnog zakona. TroSkove solemnizacije

ovog ugovora kod javnog biljeZnika snosi zakupodavac i zakupnik na ravne dijelova. _ _ ________

Clanak 19.

Potpisom ovog ugovora zakupnik neopozivo i bezuvjetno izjavljuje da je suglasan da
zakupodavac na temelju ovog ugovora kao ovrsne isprave moZe traZiti neposrednu prisilnu ovrhu radi
predaje u posjed poslovnog prostora iz ¢l. 1. ovog ugovora slobodnog od osoba i stvari u skladu s
odredbama ovog ugovora, a posebice onih o raskidu i otkazu ugovora, kao i u sluaju prestanka ovog

ugovora iz bilo kojih drugih razloga. _ _ o ___

Potpisom ovog ugovora zakupnik neopozivo i bezuvjetno izjavljuje da je suglasan da
zakupodavac moZe neposredno na temelju ovog ugovora kao ovrSne isprave provesti protiv njega
prisilnu ovrhu na cjelokupnoj njegovoj imovini, pokretnoj i nepokretnoj, radi prisilne naplate svih
trazbina po ovom ugovoru (dospjele a neplacene zakupnine, dospjelih a neplaéenih reZijskih i drugih

troSkova koje je obvezan snositi zakupnik te pripadajuc¢e kamate), odmah po njihovoj dospjelosti. _
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Clanak 20.

U slucaju spora stranke ugovaraju mjesnu nadlesnost Optinskog gradanskog suda u Zagrebu. _

— ——— — — — —— — —— — —
e —— — ——— — — — —
S — — — — a— — — — — — — — o—
—— — — — — — — —— — — —— — ———_ —

Clanak 21.

Stranlfve suglasno utvrduju da predmetni ugovor predstavlja jasno otitovanu volju ugovornih
stranaka, odriCu se prava pobijati ugovor iz bilo kojeg razloga, a posebno zbog mana volje te ga u
znak prihvacanja vlastoru¢no potpisuju. __~~~__________

Clanak 22.

Ovaj ugovor safinjen je u 5 (slovima: pet) primjerka i svaka stranka zadrzava po 2
(slovima:dva) primjerka. ____ -

Zakupodavac: Zakupnik:
Milan Coce Minka j.d.o.o.
MINKA j.d.o.0.
Kastav, Jurjenici 109/
oiB: 2108249

(A
/Y ylew 77




REPUBLIKA HRVAT SKA
Javni biljeznik

Katica Vali¢

Zagreb, Trg N.g.Zrinskog 17

—

Poslovni broj: OV-1643/2018
Ja, javni biljeznik Katica Vali¢, Zagreb, Trg N.S.Zrinskog 17, potvrdujem da je stranka:

MINKA j- d. 0. 0., MBS: 040355222, OIB: 21082498870, Kastav, Jurjenié¢i 109/A, zastupano
po d1}ektom IVANA SZILVASY, OIB 81366196823, ZAGREB, GAJEVA ULICA 38, ¢&iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111566924 PU Zagrebatka, a ovlatenje za

zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na dana$nji dan, kao
zakupnik,

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
sklopljen sa Milan Coce kao zakupodavcem dana 27.03.2018. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobilje/ni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovi$nog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr¥nog javnobiljeznitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javni biljeznik upozorava stranku - shodno &lanku 58. ZJB glede jasnoce svih ugovomih odredbi
na §to stranka izri&ito izjavljuje da otklanja bilo kakvu dilemu glede nerazgovjetnosti ili
dvosmislenosti utanatenja utvrdenih ovim ugovorom, i ustraje na zahtjevu za solemnizaciju istog.
Sudionik potvrduje primitak solemniziranog ugovora, zajedno s prilozima sve proSiveno

jamstvenikom, a sa&injeno u 5 (pet) istovjetnih primjerka od kojih 1 (jedan) ostaje kod javnog
biljeznika.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 7. 1. ZJP naplatena u iznosu 150,00 kuna.

Javnobiljezni¢ka nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezl s ¢l. 12, PPJT-a u iznosu od 1.000,00 kuna
uveéana za PDV u iznosu od 250,00 kuna.

Zagreb, 28.03.2018.
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gEPUBLIKA HRVATSKA

opéinski gradanskivsud u Zagrebu
JEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Gtanje na dan: 23.03.2018. 11:12 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulo$ka: 30247

proj zadnjeg dnevnika: Z-61631/2017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
[ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
| PRVI ODJELJAK
F Br?;! Povrsina
| Rbr. | zemljista L
| (kat. Oznaka zemljiSta . Primjedba
Sestice) jutro| ¢hv m2
L 1270 OBITELJSKA STAMBENA ZGRADA U ZAGREBU U 45 162 [PRIPIS IZ
TKALCICEVOJ ULICI BR. 45 SA POSLOVNIM ULOSKA 437
PROSTOROM U SUTERENU-PODRUMU I DVORISTE
UKUPNO: 45 162
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasni¢ki dio: 106/354 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

. Posolovni prostor u prizemlju objekta koji ima pristup iz KoZarske ulice br. 18, korisne povrsine 106,32 ¢ém
1 nacrtu oznaceno plavom bojom

/2 COCE MILAN, GOSPE OD MORA BR. 58, TROGIR
COCE GORDANA, TKALCICEVA BR. 45, ZAGREB
Suvlasnicki dio: 80/354 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Posolovni prostor u prvom katu objekta koji ima pristup iz KoZarske ulice br. 18, korisne povrsine 79,71 ¢ém
nacrtu oznaéeno plavom bojom

2 COCE MILAN, GOSPE OD MORA BR. 58, TROGIR
2 COCE GORDANA, TKALCICEVA BR. 45, ZAGREB

C
Teretovaica

br. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Primljeno: 16.lipnja 1952. Z-1739/52 ZABILJEZBA

Temeljem rjesenja Konzervatorskog zavoda u Zagrebu od 16. lipnja 1952. br.1016/52 i st.
2 ¢l. 6 Zakona o zastiti spomenika kulture itd. zabiljezuje se da je stambena zgrada
sagradena na ¢kbr. 270 proglasena spomenikom kulture i stavljena pod zastitu drzave,
time da pod ograni¢enje potpada cijela ¢kbr. 270 upisana u A.

1.2 Zaprimljeno 20.11.2017.g. pod brojem Z-61631/2017 na Ll

g:giﬂgégé, ODBIJEN] PRIJEDLOG, HRZENJAK MLADENA RADI BRISANJA
g‘——_ SPQMENIKH KINTIIRE




